


































































Residuele grondwaarde berekening Bergerweg 123-125 Bergen

Opbrengsten
Onderdeel: Oppervlakte Markwaarde v.o.n.

Perceel Landgoed de Haaf 20.543 m²

Waarvan buitenterrein 17.738 m²

Totaal BVO 13.800 m² 0,672€          

Totaal GO 6.700 m²

Aantal woningen 41                   

FSI 0,67                

Perceel Bergerweg 123-125 15.145 m²

Waarvan buitenterrein 12.340 m²

Totaal BVO 13.800 m² 0,911€          

Totaal GO 6.700 m² 6.450€           43.215.000€            

Aantal woningen 41                   (marktwarde incl. parkeren en bergingen)

FSI 0,91                

Stichtingskosten
Onderdeel: Specifiek: Eenheid: Hoeveelheid: Prijs/eenheid: Prijs Totalen:

Bouwkosten

Woningbouw b.v.o. 13.800 m² 1.413,69€         19.508.922€     

Terrein inrichting grond 12.340 m² 30,00€              370.200€          

19.879.122€                 

Kosten adviseurs: Architect over bouwkosten 2,75% 19.879.122€     546.676€          

Constructeur over bouwkosten 1,00% 19.879.122€     198.791€          

Management over bouwkosten 1,25% 19.879.122€     248.489€          

Installatie-adviseurs over bouwkosten 0,75% 19.879.122€     149.093€          

Toezicht&overig over bouwkosten 1,00% 19.879.122€     198.791€          

1.341.841€                   6,75%

Bijkomende kosten: Leges over bouwkosten 2,75% 19.879.122€     546.676€          

Verzekeringen over bouwkosten 0,75% 19.879.122€     149.093€          

Risico-verzekering over bouwkosten 1,75% 19.879.122€     347.885€          

Onvoorzien over bouwkosten 2,25% 19.879.122€     447.280€          

Kostenindexering bij start over bouwkosten 1,75% 19.879.122€     347.885€          

1.838.819€                   9,25%

Financierings kosten: Rente 3,50%

Afsluitprovicie n.v.t.

Rente over grond 36 maanden 10,87% 7.510.000€       816.471€          

Rente over bouwk. 18 maanden 5,30% 19.879.122€     1.052.733€       

Rente over add. 24 maanden 7,12% 3.180.660€       226.542€          

2.095.747€                   10,54%

Ontwikkelkosten Planadvies tarief -€                  35.000€            

Verkoopkosten tarief 1,00% 43.215.000€     432.150€          

Notaris tarief 41                       1.500€              61.500€            

Marketing t.b.v verkoop tarief 41                       1.000€              41.000€            

569.650€                      2,87%

Sloopkosten: Sloopkosten Bergerweg 123-125 b.v.o. 3.574 m² 25,00€              89.350€            

Sloopkosten Bergerweg woning b.v.o. 166 m² 35,00€              5.810€              

Kosten bouwrijp maken grond 15.145 m² 10,00€              151.450€          

246.610€                      1,24%

30,65%

Totale stichtingskosten excl. btw 25.971.789€                 

Residuele grondwaarde
Marktwaarde excl. btw 35.714.876€     

Stichtingskosten excl. btw 25.971.789€     

Bruto winst 9.743.088€                   

Ontwikkelwinst over opbrengst Percentage 5% 1.785.744€       

Residuele grondwaarde v.o.n. 7.957.344€                   

Transactie kosten 2.500€              

Overdrachtsbelasting Tarief 6% 450.274€          

Residuele grondwaarde k.k. 7.504.570€                   

Totale residuele grondwaarde k.k. 7.500.000€                   

Totale residuele grondwaarde k.k. afgerond 495€                             
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